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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

INTERESSADO

MUNICIPIO DE CHARRUA — RS , 6rgdo publico, com responsabilidade
juridica denominada de Prefeitura Municipal de Charrua, inscrita no cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas - CNPJ sob n° 92.450.733/0001-46, com sede na Rua Padre
Réus, n°36, na cidade de Charrua -RS, executei pericia do imdvel abaixo relacionado
objetivando estabelecer o prego de mercado.

LOCALIZACAO

Imovel, localizado na cidade de Charrua -RS.
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS BENS AVALIADOS

PROPRIETARIOS: MUNICIPIO DE CHARRUA - RS, CNPJ sob no©
92.450.733/0001-46.

UM LOTE URBANO, sob n® 03 da quadra n° 01, do Loteamento Lamb, situado
no lado par da Rua Otacilio Franklin da Silva esquina com a estrada Charrua — RS/
Sdo Valentim, na cidade de Charrua- RS, quarteirdo indeterminado, com area
superficial de 1.392,41 -m2 (um mil trezentos e noventa e dois metros e quarenta e
um decimetros quadrados) de forma irregular, que confronta e mede: ao
SUDOESTE, na extensdo de 32,10 m com a area verde: ao SUDESTE, na extensdo

de 24,42 m com a area verde; ao NORDESTE, na extensao de 21,80 m com a
Rua Otacilio Franklin da Silva; ao NOROESTE, na extens3o de 47,00 m com o lote 4
e a LESTE, NA EXTENSAO DE 24,97 m2 com a estrada Charrua — RS/ Sao Valentim,
imovel sob a Matricula n°® 10966 do RI de Tapejara -RS.

CONTEXTO DE LOCALIZACAQ

O imdvel, encontra-se em regido urbana da cidade, na estrada saida para Sao
Valentim pertencente a cidade de Charrua -RS, tendo facil acesso, fato a ser
considerado na avaliagao do mesmo.
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ASPECTO FISICO . ’
A 4rea tem frente para estrada principal municipal, terreno irregular, passivel de

construcdo de uma moradia ou pavilhdo industrial.

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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CONDICOES AMBIENTAIS
0 Imdvel tem uma boa orientacdo solar, um bom escoamento das dguas das chuvas.
Area necessita de retirada de bastante material(cascalho) que tem no local.

CONCLUSAQ

Concluo, que o imdvel avaliado estd em drea urbana da cidade alta de Charrua-RS,
com boa localizacdo, lateral com a estrada com paralelepipedos, sendo ele de forma
irregular, de facil acesso, préximo aos mais diversos estabelecimentos comerciais da
cidade, que no geral tem boa manutengdo, a drea possui rede de agua e luz nas suas
proximidades. Sendo assim, concluo que o valor para fins de comercializagdo e
expectativas do mercado imobilidrio da regido, apontam para tal valorizagao do

imdvel citado, chegando assim num valor total de R$ 63.772,00 (Sessenta e trés mil
com setecentos e setenta e dois reais).

Area de terreno: 1.392,41 m2 x R$ 45,80 ao m2= R$ 63.772,00 (Sessenta e trés mil
com setecentos e setenta e dois reais)

Para as conclusdes de o presente parecer, foram usados calculos em fungao da area
em relagao ao mercado, pesquisa local das alienagbes mais recentes.

Tapejara-RS, 23 de outubro de 2023.
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